IMMOBILIEN 3

vermieten&

huss

HUSS-MEDIEN GmbH
10400 Berlin
A 48053

Magazin Modernisieren N s .
Rektor der EBZ sagt Minchner GWG EI]B" erie:
Wohnungsnot voraus  auf dem Holzweg Entwasserungsanlagen
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Gr die Minchner wird &s in den kommen-
Fen lahren besonders eng. denn hier

werden laut den Berechnungen des Edy-
ard Pestel Instituts in 15 Jahnen fast 300.000
Wohnungen fehlen. Um rund 11 % soll die
Bevilkerung in Minchen in den nachsten 20
Jahren anwachsen - in einer Stadt, in der
Wohnraum schoen heute knapp st und Mieten
sowie Grundstickspreise immer weiter in die
Hihe schiefen. Besonders empfindlich trifft
diese Entwicklung Menschen mit geringem
Einkommen. Denn laut Dagmar Englert-Fried-
rich, verantwortliche Architektin bei der GWG
Stadtische Wohnungsgesellschaft Monchen,
sinkt glelchzeitig Jahr fir Jahr der Bestand an
Soziahwohnungen,
Trotz dieser Knappheit konnte die GWG kirz-
lich am Innsbrucker Ring, also mitten in der
Stadt, 39 neue Wohnungen mit einer Gesamt-
grofe von fast 2.800 gm schaffen - durch
MNachwerdichtung. Meben einem parallel zur
Strafe emichteten Neubau, der gleichzeitig
als Schallschutz dient, wurden die vorhan-
denen drei Bestandsbauten nach oben er
weltert: In Holzbauweise wurde auf das
vierte Stockwerk jeweils ein finftes auf-
gesetzt und allein durch diese MaBnahme
25 neuwe Zwel- bis Drelzimmer-Wohnungen
geschaffen. Diese Aufstockungen haben den
Vorteil, dass auf unserem eigenen Grund-
stiick auf sehr wirtschaftliche Art mehr Wohn-
raurmn geschaffen werden kann®, 50 Englert-
Friedrich, .Immobilien werden kinftig in die
Héhe wachsen missen, um dem steigenden
Platrbedar! gerecht zu werden®, sagt auch der
Architekt Karlheinz Kagerer, der bei dem
Minchner Projekt die Bauleitung innehatte.
Die Meu- und Umbauten am Bestand lohnten
sich hier, obwohl der Gebdudekomplex aus
den Anfangen der 1960er Jahre stammt. Zum
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Bauen im verdichteten Raum

Munchener GWG
ist auf dem Holzweg

Die GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Minchen mbH hat mitten
in der Stadt drei Bestandsbauten mit einer finften Etage aufgestockt
und so 25 neue Zwei- und Dreizimmerwehnungen geschaffen — Mach-
verdichtung in Holzbauweise. Eine Antwort der GWG auf Wohnungs-
mangel in einer Metropole, in der es keine bezahlbaren Bauplatze gibt.

einen erflllt das Haus statisch die notigen
Vorgaben und zum anderen ware for einen
weiteren Neubau an dieser Stelle schlicht
kein Platz gewesen.

Rohbaumontage dauerte

funf Tage

Zur Errichtung der Terrassenatage wurde das
Satteldach rickgebaut, anschliefend erhielt
das letzte Bestandsgeschoss eine neue Mas-
sivdecke, Gleichzeitig wurden die Winde flr
die neuen Wohnungen bel der Sabu Holzbau in
Biessenhofen vorgefertigt. Das Industrieunter-
nehmen war fir diese Arbeit In einem europa-
weiten Vergabeverfahren ausgewahit worden.
Innerhalb von nur zwei Wochen fertigten die
Mitarbeiter Wand- und Dachelemente for die
jeweils TO m langen Baukbrper. Der Einbau der
Fenster und Tiren erfolgte ebenfalls schon im
Werk. Anschliefend konnten die vollstandig
geschlossenen Wandelemente, auf LKW ver-

laden, ihre Reise nach Manchen antreten und
wurden dort per Kran aufl das vierte Geschoss
gesetzt. Gerade einmal finf Tage dauerte die
jeweilige Rohbaumontage auf die drei Baukér
per, Bereils ging Woche nach Montagebeginn
waren die Elemente mit der witterungsbestan-
digen Aufienbaut regandichi.

Dass sich die GWG trotz der aus Ziegel ge-
bauten Hauser far eine zusatzliche Etage aus
Holz entschied, hat praktische Grunde, wie
Bauleiter Kagerer erklart: .Da der Baustoff
Holz ging hohe Festighelt bel geringem Eigen-
gewicht hat, muss der Bestandsbau nur eing
sehr geringe Last tragen.” Im Gegensatz zu
Aufbauten in Massivbauweise war es daher
trotz der sich vom Bestandsbau unterschei-
denden Grundrisse weder notwendig, mittels
gines Einbaus von Unterzigen das Haus sta-
tisch zu ertichtigen noch das Gebaude wah-
rend der Bauphase umfangreich abzudichten.
Dureh die schnelle Montage wurde das Scha-
densrisiko, das mit einem offenen Dach in der
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Regel verburncen ist, auf in Minimum redi-
Tiert. Auch far die Bawahner — sowohl die der-
zeitiger als auch die kinftigan - sei dieses
Konzept der Aufstockungen aus Holzelemen-
ten eine gute Lésang. Dis Mizter kannten wak

rend der Bauphase in ihren Wohnungen blzi-
ben und wurden nur fir kurze Zeit wahrend der
Montage durch die Arbeiten belasUgl, Zudem
kornen laut Kagerz: die neuen Bewohrer viel
schneller einzizhen als das bei einem Massiv-
bau der Fall gewesen ware, da nach einer weit-
aus kirzeren Rohbauphase schrellzr mit dem
Ausbau des Terrassengaschosses begonnen
werden kann,

Hoher Schallschutz auch
durch Holzbau

Fir der Bauleiter kam cs vor allem darauf an,
dass dic Teile schr prizise angzfertigt wurden
und somit gleich bleibend hohen Qualitats-
standards entsprechen.

50 fuhrt das Holzbauvuntemenmen Sabu einz
5tetige Eigeniberwachung duren und lasst
von dem Institut for Holzforschung der TU
Mincnen nach MaBgaben des RAL-Gltezei-
chens regelmaiige Fremdkontrollen vorneh-
men, sowohl bei der Herstellung als auch der
Montage.

Mit einem Kran werden
die im Weik der Firma
Sibu Holzbau vorgefer-
tigten Wiande und
Decken auf die fiinfte
Etage gehievt

Dariiber hinaus gab es aufgrund der Lage und
dem hohen Verkehrsaufikommen von taglich
T0.000 Fahrzeugen am Innsbrucker Rirg hche
Anforderungen an einen ausreickenden
Schallschutz, Die Ingznieure von Sabu Holz-
bau planten dahzr einen komplett zweischali-
g2n Aufbau der Wandelemente.

Tret? der Fertighauweise natten cer Bauherr
und die Architekten vwéllige Gestaltungsfrei-
heit. berichtet Kagerar. Dank der zusatzlichen
Generalsanizrung des Bestandsbaus und der
neu eingesctzton Fenster seien die Wohnun-
g=n nach energztischen Stancards nun auf
einem ,Topniveau®. P



